
«  Լոռու մարզի 
Սպիտակ համայնքի ղեկավար 

պարոն Ք. Նիկողոսյանին 
Սամվել Մելիքի Յարմալոյանի ներկայացուցիչ'

նույն համայնքի բնակիչ 
Վիկտորյա էդիկի Ալեքսանյանից 

Հեռախոս 091 47 67 77

Դ Ի  Մ ՈԻ-Մ

Ւսնդրում եմ Ձեզ տրամադրել հասցե ըստ ՀՀ Աոռու մարզի առաջին ատյանի ընդհանուր 
իրավասության դատարանի ԱԴ4/0052/02/24 քաղաքացիական գործի 2025 թվականի 
հունվարի 10֊ի վճռի Սամվել Մելիքի Յարմալոյանի սեփակւսնությունը հանդիսացող, 28,6 
քառակուսի մետր մակերեսով ոչ բնակելի տարածքին (Սուրեն Ավետիսյան հրապարակի 5-6 
բնակ ելի շենքի 21-րդ որ բնակելի տարածք):

Կանխավ շնորհակալություն:
Ներկայացվող փաստաթղթերի ցանկ՛

№ Փաստաթղթի անվանումը Կցված է
(կատարվում է /  

նշում)
1. Դիմում' լրացված սահմանված ձևով /
2. Դիմումատու իրավաբանական անձի պետական գրանցման 

վկայականի պատճենը, ՀՎՀՀ, բւսնկւպին կավերապայմաններ
-

3. Դիմումատու քաղաքացու անձր հաստատող փաստաթղթի պատճեն /
4. ԱԴ4/0052/02/24 քաղաքացիական գործի 2025 թվականի հունվարի 

10-ի վճռի պատճեն /

5. Հասցեավորման նպատակոկ կատարկած վճարման անդորրագիր /
6. Այլ -

2 0 2 5 թ .

Դիմումատու'
(ստւԳրագրություն)

Վիկտորյա Ալեքսանյան
(դիմումւստուի անուն, ազգանուն)
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ՎՃԱՐՈՂ 99 ԴԵԲԵՏ Գումար

Բանկ՝ «ՅԱՅԷԿՈՆՈՄԲԱՆԿ» ԲԲԸ «ՍՊԻՏԱԿ» ՄԱՍ 
Սոցապ N

16317 1011006 1011 800.00

АМ0

100

ԿՐԵԴԻՏ

ՍՏԱՑՈՂ Յամւսյնքի տարածքում շինարարության կա 
մ շինությւսն արտաքին տեսքը փոփոխոզ վ

Բանկ' Սպիտակի տեղ. գանձ, բաժանմունք

90024 5161162

Գումարը տառերով Ինը հարյուր 33 դրամ / 900.00

Վճարման նպատակը ^ Փոխարժեքով
АМй

Հասցեավորում /

ՀսԿԻչ Յաշվապւսհ

_______ Ներկայ ւ
а «սպիտա։ '

ճ Տ 5Р1Т
[Ь^ 

[ГШГоЦтЬвОМ.

Գործարքը
կկատարվի
հաջորդ
բանկային
օրում'
առավոտյան
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Նոտարական տկտի կոդ: 504-20250307-90-8816169 
Նոտարական տկտի գաղտնագիր: 475ЕМЫ

ԼՒԱՁՈՐԱԳՒՐ
Հայաստանի Հանրապետություն, "Լոռու մարզ" նոտարական տարածք:
Երկու հազար քսանհինգ թվականի մարտի յոթին:

ԵՍ' քաղ. ՍԱՄՎԵԼ ՄԵԼՒՔՒ ՅԱՐՄԱԼՈՅԱՆՍ, ծնված' 14/09/1959թ.-ին, ՀԾՀ' 2409590098, 
անձնագիր' АШЗбЮОО, տրված' 27/07/2023թ.-ին, 052-ի կողմից, հաշվառված' ԼՈՌԻ, ՍՊԻՏԱԿ, 
ԱՅԳԵՍՏԱՆ 3 ՆՐԲ., 20, Տ հասցեում, սույն փազորագրով լիա զորում եւՐ 
քաղ. ՎՒԿՏՈՐՅԱ ԷԴՒԿԻ ԱԼԵՔՍԱՆՅԱՆԻՆ, ծնված' 27/12/1984թ.-ին, ՀԾՀ' 7712840261, 
անձնագիր' АV0242857I տրվւսծ' 03/06/2022թ.֊ին, 052-ի կողմից, հաշվառվւսծ' ԼՈՌԻ, ՍՊԻՏԱԿ, 
Ս. ԱՎԵՏԻՍՅԱՆ Փ., 7, Շ, 29ԲՆ հասցեում,
Լինել իմ ներկսւյացուցիչը Հայաստանի Հանրապետության բոլոր իրավասու
կազմակերպություններում, հաստւստություններում, մարմիններում, ՀՀ բոլոր 
նախարարություններում, ՀՀ Կառսւվարությունում, Արդարադատության նախարարության 
քաղաքացի ական կացության ակտերի գրանցման համապատասխան բաժնում,
համապատասխան նոտարական գրասենյակում, մարզպետարանում, համայնքապետարանում, 
ՀՀ բոլոր բւսնկերում, ՀՀ Կադաստրի կոմիտեում, սպասարկման գրասենյակներում:

Իմ փոխարեն ստորագրել, հանձնել և. ստանալ համապատասխան փաստաթղթեր, 
տեղեկանքներ, վկայականներ, փաստաթղթերի կրկնօրինակներ, տալ ցանկացած բնույթի 
դիմումևեր, ցանկացած բովանդակության հայտարարություններ, կատարել ցանկացած 
ուղղումներ ինձ պատկանող կամ իմ շահերի համար անհրաժեշտ ցանկացած փաստաթղթի մեջ, 
կատարել հարցումներ, ստանալ ցանկացած տեղեկատվություն կամ հարցում կամ հարցման 
պատասխան:
Իմ փոխարեն դատարանի վճիռը գրանցելՀՀ Կադաստրի կոմիտեում, ստանալ Անշարժ գույքի 
նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցման վկայական:

Իմ անունից կնքել համաձայնագրեր, ստորագրել անշարժ գույքի հանձնման-ընդունման ակտ, 
հանդես գալ "ԹԻՄ ՏԵԼԵԿՈՄ Արմենիա" ԲԲԸ-ում, "ՎԵՈԼԻԱ ՋՈՒՐ" ՓԲԸ-ում, "Հայաստանի 
էլեկտրական Ցանցեր" ՓԲԸ-ում, "Գազպրոմ Արմենիա" ՓԲԸ-ում, Հրշեջ կայանում, Սեյսմիկ 
կենտրոններում և. այլ անհրաժեշտ հաստատություններում:
Գրանցել պայմւսնւսգրեր, ստանալ անշարժ գույքի սեւիւսկանության իրավունքի գրանցման 
վկայական, ստանալ Լւ ձԼււսկերպել անհրաժեշտ տեղեկանքներ և փաստաթղթեր: 
Համապատասխան կազմակերպությունների հետ կնքել սպասարկման պայմանագրեր կամ 
համաձայնություններ, անհրաժեշտության դեպքում կատարել բաժանորդի (աբոնենտի) 
անվանափոխություն, ստորագրել շինարարական աշխատանքների հետ կւսպված 
փաստաթղթեր:

Իմ անունից տալ դիմումներ, հայտարարություններ, համւսձայնություններ, ստորագրել, հանձնել 
և_ ստանալ համապատասխան փաստաթղթեր, տեղեկանքներ, քաղվածքներ, վկայականներ, 
ինձ վերաբերվող ցանկացած տիպի տեղեկատվություն, այդ թվում նան. ստանալ սեյսմիկ 
եզրակացություն, ճարտարապետահատակագծային առաջադրանք, նախագծեր, ՁԼւ 5, 
շինարարության ավարտական ակտ, փաստագրման ակտ:
Համապատասխանեցնել նախագծերը համապատասխան կազմակերպությունների հետ, 
կատարել չափագրում, ինքնակամի օրինականացում, ստանալ շինարարական թույլտվություն: 
Շինարարության ավարտական ակտը ներկայացնել ՀՀ կադաստրի կոմիտեում: Ստանալ 
Անշարժ գույքի նկատմամբ իրավունքների պետական գրանցմւսն վկայական:
Կատարել անհրաժեշտ բոլոր տեսակի վճարումները' կապված պարտավորության հետ: 
Կատարել այն բոլոր անհրաժեշտ գործողությունները, որոնք կապված են սույն լիազորության 
հետ:
Ստանալ ինձ հասցեագրված բոլոր տեսակի ծանուցագրերը, նամակները, անհրաժեշտության 
դեպքում կատարել այն բոլոր գործողությունները, որոնք կապված են սույն հանձնարարության 
հետ:
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Ես' ՍԱՄՎԵԼ ՄԵԼԻՔԻ ՅԱՐՄԱԼՈՅԱՆՍ, վկայում եմ' գործունակության մեջ սահմանափակված 
չեմ, իմ նկատմամբ չկա սահմանված խնամակւսլություն 1ւ հոգաբարձություն: Լիազորագիրը 
ընթերցվեց բարձրաձայն, լիազորագրի բովանդակությունը, էությունը, նշանակությունը, ինչպես 
նաև. իրավական հետԼւանքները նոտարի կողմից բացատրվել են, ինձ պարզ են և. 
համապատասխանում են իմ ցանկությանը:
Լիազորագիրը տրված է երեք տարի ժամանակով, վերալիազորման իրսւվունքով, կազմված է 
հայերեն լեզվովչորս օրինակից, որոնք ունեն միևնույն իրավաբանական ուժը:

Վա վերա ցմա ն մա կա գ րութ յուն  ք ա ղ ա ք ա ց ու կողմից տ րվա ծ լի ա զ ո ր ա գ ր ի  վրա  
Երկու հազար քսանհինգ թվականի մարտի յոթին:
Սույն լիազորագիրը հաստատված է իմ' Հայաստանի Հանրապետության "Լոռու մարզ" 
նոտարական տւսրւսծքի նոտար ՎԱՉԻԿ ՄԱԹՈՍՏԱՆԻՍ կողմից: Լիազորագիրը սւոորագրվել է 
քաղ. ՍԱՄՎԵԼ ՄԵԼԻՔԻ ՅԱՐՄԱԼՈՅԱՆԻ կողմից իմներկայությամբ:
Նրա ինքնությունը հաստատւճւծ է, գործունակությունը ստուգված է: Գրանցված է 
սեղանամատյւսնում N

Գանձված է պետական տուրք, հինգ հարյուր ՀՀ դրամ և. ծառայության վճար երկու հազար ՀՀ 
դրամ, որը չի ներառում ավեյօւցված արժեքի հարկը' 20% ' համաձայն «Պետական տուրքի

1ասին» Հայաստանի Հանրապետության օրենքների:մասին» և. «Նոա^)ւաաք,մւ

նոտար М Ш М о Ш ё Ж ,
V*

Վաչիկ Ալեքսանի Մաթոսյան

т ч" Ի՛ ■■■
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ՀՀ ԼՈՌՈԻ ՄԱՐԶԻ ԱՌԱՋԻՆ ԱՏՅԱՆԻ 
ԸՆԴՀԱՆՈՒՐ ԻՐԱ4ԱՍՈԻԹՅԱՆ ԴԱՏԱՐԱՆԻ ԱՇ1սԱՏԱԿԱԶՄ

N Ե- 6  է / 9 / Հ ք

«_&ճ» Շ Տ>_________  2025թ.

ՀՀ Լոռու մարզ, 
ք. Ալավերդի, Թումանյսւև 1 

2եռ. (0253)2-42-23

Սամվել Մելիքի Ցարմսւլոյանի 
Ներկայ սւցուցիչ 4իկաորյա Ալեքսաևյաեիև 

ՀՀ, Լւաու մարզ, ք. Սպխոսւկ, Ալեք Մաեուկյաե փ., 1

Ձեզ է վերադարձվում թիվ ԼԴ4/0052/02/24 զործով ՀՀ Լոռու մարզի առաջին աայաևի 
ընդհանուր իրավւսսության դաասւրանի (դատավոր' Բ. Գրիզորյան) 10.01.2025 թվականի 
վճիռը վավերացված երկրորդ կնիքով և օրինական ուժ սաանալու վերաբերյալ 
ծանուցմամբ, առդիր 8 թերթից:

Դաաավորի Երվսւէպ 2;ովհաևևիսյաև



Քսպաքացիակաև գործ թիվ ԼԴ4/0052/02/2<

4 Ճ Ի Ռ
ՀԱՅԱՍՏԱՆԻ ՃԱՆՐԱՊԵՏՈԻԲՑՄև ԱՆՈԻՆԻՑ

«10» հունվարի 2025թ. ք. Ալավերդի

հայաստանի ^սւնրւսպ ետությ ան Լոռու մարզի առաջին աայւսեի ըևդհաևուր 
իրավասությաև դաաարաեը (այսուհեա եաև Դատարան)1

ևախազահությամբ դաաավոր 
քարտուղսւրությ ամբ'

Բակուր Գրիզորյւսեի, 
Մելաևյա Դւսրչինյանի,

մասևակոՆթյ ամբ' 
հայցվորի ներկայ ւսցուցիչ Վիկաորյա Ալեքսանյաևի

(փա ստաբան ակահ գործուն եությ ան 
արտոնագիր թիվ 988, լիազորագիբ տրված 
16.04.2024թվականին, 2 տարի ժամկետով),

դռնբաց դատական նիսաում քննելով քաղաքացիւսկան գործն ըստ հայցի Սամվել 
Մելիքի Ցարմալոյւսնի (ԼԼ քաղաքւսցու անձնագիր АШ361000, տրված 27.07.2023 
թվականին, 052-ի կողմից, այսուհեա նաև /Ասյցվոր) ընդդեմ հայաստանի 
ձսւնրապետությաև ի դեմս ԼԼ կսւռավարության, ԼԼ Լոռու մարզի Սպիտակ համայնքի 
ձեռքբերման վաղեմության ուժով սեփակսւնության իրավունքը ճանւսչելու պահանջի 
մասին,

ՊԱՐՋԵՑ

1. Գործի դաաավարական նտխապատմոնթ]Ոննը.
Սամվել Մելիքի Ցարմսւլոյանը 13.05.2024 թվականին եայցադիմում է ներկայացրել ԼԼ

Լոռու մարզի առաջին ատյսւնի ընդհանուր իրավասությսւն դատարան ընդդեմ 
հայաստանի 2,աևրւսպետության ի դեմս ԼԼ կսւռավարության, ԼԼ Լ ո ռ ո յ^ ^ ր ^ ՜ ՚ա ^ ^ ա կ  
համայնքի ձեռքբերման վաղեմության ուժով սեփակսւնության իրավրւնրը ̂ ճանա 
պահանջի մասին: (н!



е

ճայցադիմումը 13.05.2024 թվակաևիև մակազրվել է դատւսվոր Բակոնր Գրիգորյաեին 
և կից փաստաթղթերով դատսւվորի սւշխատակազմիե է տրսւմադրվնլ 17.05.2024 

թվակաևիև:
Դատարաևի 27.05.2024 թվակաևի որոշմամր հայցսւդիմումն ըևդուևվելէ վարույթ:
Դաասւրաևի 18.06.2024 թվակաևի որոշմամր 23.07.2024 թվակաևիև երավիրվել է 

ևախևակաև դաաակաև ևիստ: Դասւակաև ևիսաը հետսւձգվել է ևշաևակվելով 26.09.2024 

թվակաևիև:
26.09.2024 թվակաևիև հրավիրված ևախևակաև դւսւռակաև ևիսաի ժամաևակ 

Դատարաևև ապսւցուցմաև պարտակսւևությունը բաշխելու մասիև որոշում է կայացրել:
Նախևակսւև դսաւակաև ևիսա է երավիրվել 31.10.2024 թվակաևիև:
31.10.2024 թվակաևիև հրավիրված ևախևակաև դաաակաև ևիսաի ժամաևակ 

Դատարաևի սւրձաևագրայիև որոշմամր գործով որպես վկա եև ևերցրսւվվել Արթուր 
կովայի Աթոյսւևը և Կարեև Արամսւյիսի Սաեակյսւևը:

Դւսաարաևի ևույև օրվսւ մեկ այլ որոշմամր ևախևակաև դաաակաև ևիստև ավարտվել 
է և գործը 17.12.2024 թվակաևիև ևշաևակվել է դսւտաքևևությաև:

17.12.2024 թվակաևիև կայւսցած դատւսքևևոնթյաևր Դաաարաևը, հեաազոտելով 
գործում աոկա ապւսցույցևերը և ավարսւելով գործի դատաքևևություևը, վճռի 
երապարակմաև օր է ևշաևակել2025 թվակաևի եուվարի 10-ը:

Գործիև երրորդ աևձիևք չեև ևերգրավվել:
ձայցի աոարկաև և (կամ) հիմքը չեև փոփոխվել:

(որր դրրբռրոշռւ
Հսւյցվորը, դիմելով դատարան, հայցադիմումով հայտևել է; որ 07.12.1988 թվակաևիև 

Սպիտակ քաղաքում տեղի ուևեցսւծ սւկերիչ երկրաշարժից հետո իրեևց բնակարանն 
սւվիրվել է, որի պատճառով ժամաևակավորւսպես րևակոնթյուև եև հաստատել քաղաքի 
կեևտրոևակաև մսւսում տեղադրվւսծ աևակում: Ոնևեցել է ևաև մետաղյա թիթեղից 
պատրաստված ավաոտևակ: Քաևի որ 2000-ակաև թվակաևևերիև քաղաքում ըևթացել եև 
լայնածավալ վերակ աևգեււդակաև շիևարարակաև աշխաւռաևքևեր, քաղաքապեւռարաևից 
իր ըևաւսևիքիև առաջարկել եև ազասւել տսւրածքը, որովհեաև այդ տարածքում 
պեւոությաև կողմից պետք է կառուցվեև րևակարսւևևեր: Տարսւծքև ազատելու դիմաց 
քաղաքապեաը մի քաևի ըևտաևիքևերի, այդ թվում' իր ըևտսւևիքիև, խոստացել է քաղաքի 
հրապարակում կաոուցվող բևակևլի շեևքերի ոչ րևակելի հաւռվածից տրամադրել 
տարածք:

Իրեևք հավաաացել եև և ըևաաևիքով աեղափոխվել եև Այգեսաաև փողոց: Երկարատև 
բաևակցություևևերից հետո ի վերջո իրեևց 2002 թվակաևի հուևվարիև հրավիրել եև 
քաղաքապեաարաև, հաաակագծի վրա ցույց սւվել իրեևց հասւկացվող սւարածքը և 
առաջարկել եև կևքել վարձակալությաև պայմաևւսգիր: 10.01.2002 թվակաևիև 
համայևքի ի դեմս րևակֆոևդի վարիչ Լ  Մխիթարյաևի և Սամվել Յմւրմալոյաևի միջև 
կևքվել է ւլարձսւկալությսւև պայմաևագիր, ըսա որի' Սամվել Մելիիի; Յարմալհյաևիև 
վարձակալությաև իրավուևքով հատկացվում է Սուրեև Ավետիսյաև աևւպարակի վր(ս



կառուցված 5-6 շենքի 21-րդ ոչ բնակելի տարածքից 28,6 քմ մակերեսով տարածք: 

Պայմաեագիրը վավերացվել է քաղաքապետ ^ամլետ Սարդարյաևի կողմից: 
Պսւյմանագրի 3.2 կետի համաձայն' 1քմ-ի դիմաց սահմաեվել է 20 ԱՄՆ դոլարիև 

համարժեք դրամ: Աարձակալությաև ընդհանուր դումարը կազմելէ 572 ԱՄՆ դոլար:
Պայմաևագրի 4.1 կեաով սահմանվել է, որ վարձակալած գույքն սւնցնում է 

վարձակալի սեփականությանը պայմանագրով սահմանված ամբողջ գումարը վճսւրելու 
դեպքում: Բացի այդ, բանավոր ձևով նույնպես բացատրել են, որ վարձակայության ողջ 
գումարը վճարելուց հետո, այդ տարածքը, որի ներքին հարդսւրման աշխւստանքևերը 
կատարված չեն եղել, սւնցնում են իրենց սեփականությանը: Դրա հիման վրա ձայցվորը 
29.07.2002 թվակաևիև Սպիտակի քաղաքապետարանի հաշվեհսւմարին վճարել է 
պայմանագրով սահմանված ամբողջ վարձավճարի գումարը 572 ԱՄՆ դոլարին 
համարժեք 271.000 (երկու հարյուր յոթանասուևմեկ հազար) ԼԼ դրամը: Դրանից հետո 
սկսել է Սուրեն Ավետիսյան հրապարակի վրա կստուցված 5-6 շենքի 21-րդ ոչ բևակելի 
տարածքից 28,6 քմ մակերեսով տարածքը փաստացի տիրապետել և օգտագործել որպես 
իր սեւիակսւն գույքը, իր ուժերով և իր հաշվին կատարել է ներքին հարդարման 
աշխատանքները (պատերի սվաղ, ներկարարական աշխւստանքներ, հատակի ստյաժկա, 
սալիկսւպատում, դուռ և լուսամուտներ տեղադրելև այլն):

Տարածքի սեփսւկանության իրսւվունքի խնդրի լուծման համար բազմիցս դիմել է 
Սպիտակ համայնքիև, Լոռու մարզպետարան, սակայն խնդիրը որևէ ձևով կարգավորում 
չի ստացել: Ստացված պատասխաններով իրեն տեղեկացրել են, որ նշված հասցեով 
անշարժ գույքը հանդիսաևում է հայաստանի 2անրապետությսւն սեփակսւնությունը:

ճիշյալ անշարժ գույքն արդեն 22 տարի է, իր կողմից օգտագործվում է բարեիփղճ, 
բացահայտ և անընդմեջ, որպես իր սևփակաևը, կանոնավոր վճարում է 
էլեկտրաէներգիայի և խմելու ջրի վարձավճարևերը:

Գտել է, որ սույև գործում սւռկա փաստական հանգամաևքևերի հիման վրա վերը 
նշված 28,6 քմ տարածքի նկատմամբ ձեռքբերման վաղեմությաև ուժով պետք է ճանաչվի 
իր սեփակաևության իրավունքը:

Որպես իրավւսկւսն հիմնավորումներ վկայակոչել է ԼԼ քսպաքացիական օրենսգրքի 
172-րդ հոդվածի 5-րդ մասը, 178-րդ հոդվածի 1 ֊ին և 3-րղ մասերը, 187-րդ հոդվածի 1-ին
մասը:

Ելնելով վերոգրյսւլից խնդրել է ԼԼ Լոռու մարզի Սպիտակ քաղաքի Սուրեն 
Ավետիսյան հրւսպարակում կառուցված բնւսկելի թիվ 5-6 շենքի 21-րդ ոչ բնւսկեփ 28,6 քմ 
մակերեսով տարածքի նկատմամբ ձեռքբերման վսւղեմոնթյաե հիմքով ճանաչել իր 
Սամվել Մելիքի Ցարմալոյանի սեփակաևության իրավունքը:

Պատսւսխաևողի եերկայացրած դիրքորոշմահ վերաբերյսւլ Հայցվորի 
հերկայացուցիչը աոարկություե է եերկայացրել հայտևելով որ, պաաասխանողի 
ներկայացուցչի վկայակոչած ԼԼ հողային օրենսգրքի 72-րդ հոգփւ^ը-սույև^տրծով 
ընդհանրապես կիրսւռելի չէ և չի կարող ևերկայացված առսւրկոնթյուննկրի ի 
հաևդիսաևալ, քանի որ ձսւյցվորի պահանջը վերաբերում է ոչթե հոդպԱաճի, այլ շինութ 
նկատմամբ ձեռքբերման վաղեմությաև ուժով սեփակաևության իրա^ունքը ճանաչելդՍ

'"ШМс;.



4կայակոչելով ԼԼ քաղաքացիական օրեևսգրքի 187-րղ հոդվածը, 280-րղ հողվսւծի 
1-իև մասը, թիվ ԵՇՊ:/0987/02/09 քաղաքացիական գործով ԼԼ վճռաբեկ դատարանի 
հայտնսւծ իրավական ղիրքորոշումը հայտնել է, որ 2,ա]ցվորը վերը նշված անշարժ գույքը 
ձեոք է քերել դևոևս 2002 թվականին և օղտազործել որպես սեփսւկան գույք, իսկ 
հայաստանի 2,անրապ ետ ությ ան սւնվամբ ք.Սպիտակ Ս.Ավետիսյան հրապարակ թիվ 65 
բնակելի շենքը, որին կից է Հայցվորի ձեռք բերած տարտծքը, պետական գրանցում է 
ստացել 25.06.2008 թվականին, այսինքն' ձայցվորի կողմից գույքի տիրապեամսւն 
ընթացքում: Սյնոնհետե, գույքի սեփակւսևատերը ձայաստանի ձանրապետությունր, 
ցուցաբերելով տնգործություև, գույքն ազաաելու. եւսմար երրեէ որևէ պահանջ 2,այցվորին չի 
ևերկայացրել:

2,արկ է համսւրել հսւվելել, որ Լոռու մարզի առաջին ասղանի ղաաարանը 
նախազահությամբ ղսւտավոր Ա. Մկոյսւնի, թիվ ԼԴ4/1183/02/22 քաղաքացիական գործով
28.02.2024 թվականին հրապարակվւսծ վճռով բսւվարարել է Արշակ Դաւլթյանի հայցը ն 
ձեռքբերմւսն վաղեմության ուժով ճանաչել է վերջիևիս սեփականությաև իրավունքը 
Սպիտակ քաղաքի Ս.Ավետիսյսւն հրապսւրակում կտռուցված թիվ 3 շենքի 28,6 քմ 
մակերեսով տարածքի (որը կից է 2ւսյցվորի ձեռք բերած տւսրսւծքին) նկատմամբ: Ինչպևս 
սույն գործով, այնպես էլ թիվ ԼԴ4/1183/02/22 քաղաքացիական գործով, փաստական 
հանգամանքները նույևն են:

Լոռու մարզի առաջին ասղանի դատարանք' նախագահությամբ ղատավոր Ե. 
Առսւքելյանի, թիվ ԼԴ4/0033/02/23 քաղաքացիական գործով 19.06.2024 թվականին 
հրապարակվւսծ վճռով բսւվարարել է Մացակ Մելոյաևի հայցն ընդդեմ ԼԼ 
կառավարության ն ձեռքբերման վաղեմության ուժով ճանաչել է վերջիևիս 
սեփականությաև իրավունքը Սպիտակ քաղաքի Ս. Ավետիսյան հրապարակոսէ 
կառուցված թիվ 2 բագմաբնւսկարան շենքի առաջին հարկում գտնվող 28 քմ մակերեսով ոչ 
բնակելի ասւրածքի նկւստմամբ:

Նշված գործով նույնպես փաստական հանգամանքները նույնն են:
Շարաղրվածի հիմսւն վրա խնդրել է պատասխանողի ղիրքորոշմաւքբ ներկայացված 

առարկությունննրը համսւրել անհիմն և հայցը բսւվարարել:
Դատակաև ևիսսւիև եերկայացեյ Լ֊ Հայցվորի հերկայացուցիչը, պեղել է հայցը, խէպրել 

Է այն բւս վարար ել:

Պատասխսւևող Հայաստանի Հանրապետության' ի  դեմս ՀՀ կաոավարոլթյան 
աեունից ՀԼ Լոոու մսւրզպետը դիրքորոշում է ներկայացրել, որով սաարկել հ հայցի դեմ' 
հեսւհյալ հիմևավորմամբ.

Վարչապետի 05.06.2024 թվականի թիվ 02/07.36/19757-2024 հանձեյարաթակաեով 
Տարածքային կաոավարմաև և ենթակաոոևցվածքեերի նախարարը թիվ ԼԴ4/0052/Ե.2/24 
ցործով ևշանակվել է հիմնակաե պատասխանատու (2Ա4ԱՔ) և իճնձնարարվկլ կ 
կառավարության աեունից հանրյես գալ դատարանում' խստորնև պպհպանևլով 2  
կառավարության 25.02.2021 թվականի թիվ 252 1. որոշման եավելվածի 11-րդ ցյխդվ



սահմաեված կաեոևևերը: Նույե ‘"'հանձնարարսւկանով Լոռու մարզպետին ես 

հաևձևարարվել է դատարաեում սույն գործով ապահովելներկայացուցչություն:
Ելևելով վերոգրյալից ներկայացրել է ԼԼ տարածքային կաոավարմաև և 

ենթակսւռուցվածքների նախարարության ղիրքորոշումը' թիվ ԼԴ4/0052/02/24
քաղարացիական գործով հայցադիմումի վերարերյալ, որին եամակարծիք է նան ԼԼ Լոռու 
մարզպետը:

Գսւել են, որ հայցն անհիմն է և ենթակա է մհրժմսւն հեաևյալ պատճառաբսւնությամբ 
և հիմնավորումներով.

4կայակոչել է ԼԼ քաղարացիական օրենսգրքի 1-ին հողվածի 4-րղ մասը, 187-րդ 
հոդվածը, ԼԼ հողային օրենսգրքի 1-ին հողվածի 4-րղ մասը, 51-րղ, 72-րղ հողվածները, թիվ 
ԵԴ/9457/02/19, թիվ 3-1435 (4Գ) քաղաքացիակւսն գործերով ԼԼ վճռաբեկ դատարանի 
հայտնած ղիրքորոշումները:

Եզրահանգել է, որ, թեպետ ինչպես ԼԼ քաղարացիական օրենսգրքով, այևպես էլ ԼԼ 
հողային օրենսգրքով, նսվսատեսված են ձեռքբերման վաղեւէությսւն ուժով իրավունքների 
առաջացլքան կառուցակարգեր, այնուամենայնիվ, այղ կառուցակարգերը միմյանցից 
բավական տարբեր են:

2արկ է համարել նկատել, որ Վճռաբեկ դատարանի կողմից հատկորոշվել է, ոյւ 
պետական կամ հսւմայնքային սեփականություն հանղիսացող հողերի նկատմամբ 
ձեռքբերման վաղեմության իրավունքի ծագման վերաբերյսւլ իրավահսւրաբերությունները 
կարգավորվում եև ԼԼ հողային օրենսգրքով, իսկ այլ ւսևձանց պատկւսնող հողամասերի 
նկատմամբ ԼԼ քաղարացիական օրենսգրքով:

ճաշվի առնելով վերոգրյալ վերլուծությունը և համաղրելով վերը ներկայացված 
ղատողություևները գտել է, որ ԼԼ հողային օրենսգրքով սահմսւնված ձեռքբերման 
վաղեմության իրավունքի ծագման իրավահարաբերությունների շրջանակում ւսնձի 
սեփականության իրավունք չի կարող ճանաչվել, իսկ ԼԼ քաղարացիական օրենսգրքի 1 
87-րղ հողվածով սսւհմաևւ]սւծ կարգավորումները կիրառելի չեն պետական կամ 
համայնքայիև սեփականություն հանղիսացող հողաւքսւսերի նկատմամբ:

Գտել է, որ նշված եզրւսհաևգումից ուղղակիորեն բխում է, որ ւզետուլպան կամ 
համայնքայիև սեփականություն հանղիսացող հողերի նկատմամբ ձեռքբերման 
վաղեմության ուժով անձի սեփականության իրավունքը չի կարող ճսւնաչվել և 
ձեռքբերման վաղեմության իրսո]ուևքի առկւսյություևը հաստաաված հւսմարելու ղեւղքում 
անձը ձեռք է բերում պետության կամ համւսյնքի հողամւսսի նկատմամբ ձեռքբերման 
վաղեմության ուժով հողամասեր ձեռք բերելու նախապատվության իրավունք:

ճետևապես, այն դեպքում, երբ անձի կողմից ներկայացվել է պետական կամ 
համայնքայիև սեփականություն հանղիսացող հողամասի նկատմամբ ձեռքբերման 
վաղեմության ուժով քաղաքացիակւսն օրենսգրքի 187-րղ հողվածի
ւ.— 1 г̂пТ-т-«т-1 ТлТ-лГп-Лт ւ1ոա пЬтТ-ппЪшЬштд-ւան հոաւ1ուևռո ճանա^եւու ւղահսւնք,



պատճաոսւրանություններից, դտել եե, որ Սուրեե Ավեաիսյաե հրապարակի փոս 
կաոուցված 5-6 շենքի 21-րդ ոչ բնակեփ տարսւծքից 28,6 քմ մակերեսով տարածբի

(հողամսւսի մասով) պահսւեջը եեթակա է մերժման:
Ինչ վերաբևրում է Սուրեե Ավետիս]աև հրապարակի վրա կաոուցված 5-6 շեեքի 21-րդ 

ոչ րեակելի աարածքից 28,6 քմ մակերեսով տսւրածքի կրա գտևվող շեեքի (շինության) 
մասով ձեռքրերմաև վաղեմության ուժով սեփակաեության իրավուեքը ճսւևաչելուև, ապա 
հարկ է համարել նկսոռհլ, որ նախ, այղ մասով 2այցվորի կողմից եևթակա են ապացուցման 
2,2 քաղւսքացիւսկաև օրենսգրի 187-րդ հոդվսւծով սահմաևվւսծ պայմանների 

տոկայ ություևը:
>աջորղիվ, հարկ է համարել նկատել, որ ԼԼ վճոաբեկ դատարանք, թիվ 

ԵԿԴ/1862/02/08 քաղաքացիական գործով 27.05.2009 թվակսւնի որոշմամբ, 
անդոադաոնալով ԼԼ քաղաքացիական օրեևսզքրի 188-րղ հողվածի 1-ին մւսսի իրավակսւն 
վերլուծությանը, նշևլ է, որ ինքնակամ կստույցի նկատմամբ սեփակսւնության իրավուևք 
կարող է ճանաչվել միայն, երբ այն օրեևքի և այլ իրավական սւկտերի պահաևջևերի 
պահպանմամբ ղսւռնում է օրինական:

Ս՞եկ այլ' թիվ 3-509 (4Դ) քաղաքացիական գործով կսւյացրած նախաղեպսղին 
որոշմամբ ԼԼ վճոաբեկ դատարանն արձանսւգրել է, որ անհայտ կարգավիճակ ունեցող 
կաոույցների (ինքնակամ կաոույցի) նկատմամբ ձեոքրերմւսն վաղեմության ուժով 
սեփակաեության իրավուևք չի կարող ճանաչվել, իսկ նման շիևությունների նկատմամբ 
ձեոքբերմաև վաղեմության ուժով սեփակսւնության իրավունքի ճանաչման վերւսբերյալ 
վեճը ԼԼ քաղաքացիական ղատավարության օրևնսգրքի 109-րղ հողվածի 1-ին կևտի ուժով 
եևթակա )է դաաարաևում քննության:

4երոգրյափ լույսի ևերքո գտել է, որ շենքի (շիևությաե) նկատմամբ ձեոքբերմաև 
վաղեմության ուժով սեփսւկանույպան իրտվունք կարող է ճանաչվել միայն այն ղեպքում, 
երբ այղ շենքը (շինությունը) հւսնղիսանում է օրինական կւսոույց, հակաոակ պարտգայում, 
եթե գործ ունենք անհայտ կարգավիճակ ունեցող կաոույցի (ինքնակամ կաոույցի) հետ, 
ապա նման շենքի (շինության) նկատմամբ ձեոքբերմաև վաղեմության ուժով 
սեփակաեության իրափււևքի ճանաչման վերաբերյսւլ վեճը ենթակսւ չէ ղատստանում

Նման պայմսւններում, ձեոքբերմաև վաղեմության ուժով շենքի (շինության) 
ևկաամաւ1ր սեփակաեության իրավուեքը ճաևաչելու ւդահանջ ներկայացնելիս' որպես 
դրական փաստ, ձայցվորի կոդմից եևթակա է ապացուցման եաև այն հանդամաեքը, որ 
շենքը (շինությունը), որի վերարերյալ պահաևջ է ներկայացվել, հաևդիսաևում է

Ամփոփելով ողջ վերոցյդալը' ցաել են, որ Սամվել Մելիքի Յարմալոյանի հայցն 
ըևրյդեմ 2այասաանի ճանրապետության ի դեմս ՀՀ առավայւության, ԼԼ Լոոու մալւզի
Սպիտակ համայնքի' ձեոքբերմաև փսդեմույտյան ուժով սեփա՛--'------- * • ֊ ’ ’ լ քը
ճաևաչելու պահանջի մասին, ենլՅակա է մերժման:

քննության:

օրինական:
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Պատասխաեող ՀՀ Լուաւ մարզի Սպիտակ համայևքը, պատշաճ ծաևուցված լինելով 
հանդերձ, հակընդդեմ հայց, հայցադիմումի պատասխան, աոարկություններ, ինչպես նաև 
միջնորդություններչի ներկայացրել:

Պատասխանողների ներկայացուցիչները դատական նիստերինչեն ներկայացել:

4. Գործի լուծման համար նշանակութիւն ունեցուլ փասաերլւ
Դատարաևև ապացուցմաև պարաակաևութ]ունը բաշխելու մասին 26.09.2024 

թվակտևի որոշմամբ սահմաևել է, որ գործի լուծման համար էական նշանակություն ունեն 
հետևյալ փասաերը'

1ՀԼ Լոռու մարզի Սպիասւկ եամայնքի և Սամվել Մելիքի Յարմալոյանի միջև 
10.01.2002 թվականին վարձակալության պսւյմանագրի սաորագրման փսւսւռը, որով 
Սպիտակ համայնքի կողմից Սամվել Յարմսւլոյանին եատկացվել է Սուրեն Ավետիսյան 
հրապարակի վրա կառուցված թիվ 5-6 շենքի 21-րդ ոչ բնակելի տարածքից 28,6 քմ 
մակերեսով տարածքը 572 ԱՄՆ դոլարին համարժեք ԼԼ դրամի դիմաց պայմաևով, որ 
գույքն սւնցնում է Սամվել Յարմալոյանի սեփականությաևը նշված գումարը վճարելու 
դեպքում,

2.ԼԼ Լոռու մարզի Սպիտակ քաղաքի Սուրեն Ավետիսյան հրսւպարակում կառուցված 
բնակելի թիվ 5-6 շենքի 28,6 քմ մակերեսով 21-րդ ոչ բնակելի տարածքի նկատմամբ 
հայաստանի 2անրսւպետության սեփականության իրավունքի կամ հւսվակնությունների 
(կողմերի միջև գույքի պատկանելության վերաբերյալ վեճի) առկայություևը,

Յ.նշված գույքը Սամվել Մելիքի Յարմալոյանի կողմից տիրապետելը,
4. Սամվել Մելիքի Յարմալոյանի տիրապետման բարեխիղճ լինելը,
5. Սւսմվել Մելիքի Յարմալոյանի կողմից գույքը որպես սեփւսկան գույք տիրապետելը,
6. Սամվել Մելիքի Յարմալոյանի կողմից գույքը տասը տարի և անըևղմեջ 

տիրապետելը,
7. Սամվել Մելիքի Յարմալոյանի կողմից գույքը բսւցահայա երրորդ աևձաևցից ոչ 

գաղտնի եղանակով, տիրապետելը:
ԼԼ քաղւսքացիական ղատավարությաև օրենսգրքի 62-րղ հոդվածի 1-ին մասի 

համաձայն նշված փաստերի ապացուցմաև պարտականություևը ղրվել է 2այցվորի վրա:

5.Կիրսաելի իրտվուեբը. Դատտրաեի պատճւաաւբաեությ ունները ե
եցրտհանգումը.

Դատարանք, ուսումնասիրելով գործում սւռկա սւպացույցները, յուրաքանչյուր 
ապացույց գնահատելով գործում եդած բոլոր ապացույցների բսւզմակողմանի, լրիվ և 
օբյեկտիվ հետազոտման վրա հիմևվւսծ ներքին համոզմամբ, գտևում է, որ հայցը ենթակա է 
բավարարման ստորն բերված հիմևսւվորումներով.

ԼԼ քաղաքացիական օրենսգրքի 172-րղ հոդվածի 5-րղ մասյւՀ^իամաձայե ՝\ նույն 
օրենսգրքով նախաաեսված դեպքերում ե կսւրգով աևձը կարող-; է՜' .ււեվււււկաևոևիյաե 
իրւսվուևք ձեռք բերել սեփականատեր չունեցող գույքի նկատմւկմբ, ինչպես նւսԱ կղն

ч\ ^ ччч 1,1
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գույքի, որի սեփակաևաաերև սւեհա]ւո է, կամ որից սեփականատերը հրսւժարվել է, կամ 
որի ևկատմամբ սեփակաևությտև իրավունքը ևա կորցրել է օրենքով նախատեսված այլ 

հիմքերով:
ԼԼ քսւղաքացիական օրեևսգրքի 178-րդ հոդվածի 1-ին մսւսի համաձայն աիրազուրկ է 

համւսրվում այն գույքը, որը չունի սեփսւկանատևր, կամ որի սեփականատերն անհայտ է 
կամ երաժարվել է դրսւ նկատմամր սեփականության իրավունքից:

Նույե հոդվածի 3-րդ մսւսի համաձայն' աիրազուրկ աեշարժ գույքի ևկատմամբ 
սեփականության իրսւվուևքը կարոդ է ձեոք բերվել ձեոքբերմսւև վաղեմության ուժով 
(հոդվսւծ 187):

ԼԼ քաղաքացիւսկան օրեևսգրքի 187-րդ հոդվածի 1-ին մսւսի համաձայն քաղաքացին 
կամ իրսւվաբանական սւնձը, որն սւնշարժ գույքի սեՓականատեր չէ, սակայն այն ասւսը 
տարվսւ ընթսւցքում բարեխղճորեև, բսւցահայտ և անընդմեջ տիրապետում է որպես 
սեփական գույք, այդ գույքի նկատմամր ձեոք է բերում սեփականության իրավունք 
(ձեոքբերմսւև վաղեմություն):

ԼԼ քաղաքացիական օրեևսգրքի 280-րդ հոդվածի 1-ին մասի համաձայն քաղաքացին 
կամ իրսւվաբանական սւնձը կարոդ է հրաժարվել իրեն պատկաևող գույքի 
սեփականության իրւսվունքից' այդ մասին գրւսվոր հայտարարելով կամ այնպիսի 
գործողությունևեր կւստարելով, որոնք ւսկևհայտ վկայում են գույքի տիրսւպետումից, 
օգւոագործումից և տնօրիևումից ևրա մեկուսացմւսն մասին առանց այդ գույքի ևկատմամբ 
որևէ իրավունք պահպանելու մտադրության:

Նույն հոդվածի 2-րդ մասի համաձայն սեփականության իրավունքից հրաժարւ|ելը 
հիմք չէ գույքի նկատմամր սեփականատիրոջ իրաւ]ունքևերը և պսւրտականություևները 
դադարելու համար, մինչև այլ անձի կողմից այդ գույքի ևկատմամբ սեփականության 
իրավունք ձեոք բերեյր:

Նախկինում կայւսցված իր որոշումևերից մեկում ԼԼ կճոաբեկ դատարանն 
արձւսնագրելէ, որ ձեոքբերմսւև վաղեմության ուժով սեփականության իրավունքի ծագման 
համար անհրաժեշտ է մի շարք նախապայմանների միսւժամանակյա աոկայությունը: 
Մասէոսվորսւսլես դրանք են'

Լտիրապետումր պետք Է փնի րարևխիղճ: Տիրսւպետմսւև բւսրեխղճությունր 
գնահատվում Է գույքն անձի փաստացի տիրսւպետմանն անցևեփս: Գույքն անձի 
փաստացի տիրապետմանը պետք Է անցնի սւոանց որևէ բոնությսւն գործադրման: 
Տիրապետողի մոտ պետք է աոկսւ փնի այն համոգմունքը, որ նսւ գույքը ձեոք է բերում 
օրինական հիմքերով: Տիրապետումը պետք է հիմնված փնի այնպիսի փաստի հիման վրա, 
որը տիրապետողին կարոդ է տալ րավարւսր հիմքեր ենթադրելու, որ նա այդ գույքը 
տիրասլետելու է որպես սեկւակաևություն:

2.Փաստացի տիրապեաողը գույքը պետք է տիրսւպետի որպես սեփակաևը, այսինքն' 
գույքը փաստացի տիրւսպետոդը պետք է մասնակցի գույքի կաոավարմանը, հոգ նռանի 
դրա պսւհպանման համար, իևչպես իր սեփական գույքի դեպքում: է^նձը պետք է գույքր
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Յ.Տիրապեաումը պեաք Է լինի աասը տարի և աևըեդմեջ: Այսինքն՝ 10 աարվա 
ընթացքում ցույքի տիրապեաումը չպեաք Է ընղհաւովի: Տիրապեաումը կարող Է 

ընդհաավել կամ աիրապեաողի կամքով, երբ նա հրաժսւրվում Է գույքի հեսաւգա 
աիրապեաումից (գույքը դուրս Է դալիս նրա աիրապեաումից), կամ դույքի 
սեփականաաիրոջ կամ այլ անձանց գործողություններով, որոնք ուղղված են գույքը 
վերադարձնելուն:

4.Տիրսւպեաումը պեաք Է փնի բացահայա, այսինքն փասասւցի աիրապեսւողը գույքը 
չպեաք Է աիրապեաի երրորդ անձանցից գաղանի եղանակով (տես, Վոլոդյսւ և Միշսւ 
Նի կողո սյաեեերև ըևղդեմ Մւսհվել Սարիբեկյաևի և մյուսների թիվ 3-1435/ՎԴ 

քաղաքացիսւկաե գործով ՀՀ վճոսւբեկ դատարանի 10.10.2007թվականի ոբոշումը):
ԼԼ վճոսւբեկ դատարանն անդրադարձել Է նաև ձեոքբերման վաղեմության ուժով 

գոլյքի նկաամամբ սեփւսկանության իրւսվունքի ծագման համար անհրաժեշտ 
պայմաններից բարեխղճության պայմանի գնահաաման աոանձնահաակություններին և 
արձանագրել, որ նման իրսւվահարաբերությունևերում աոավել կարևորվում Է ինչպես 
անշարժ գույքի փասասւցի աիրապեաողի վերաբերմունքդ աիրապեավող գույքի 
նկաամամբ, այնպես Էլ գրանցված սեփականաաիրոջ վարքագիծը և վերաբերմունքն այլ 
անձի կողմից իր սեվւակսւևության աիրապեաման նկաամամբ:

Ըսա Էությսւն, օրենքով ևախսւաեսված աասը ւռարվսւ ժամանակահաավածն այն 
սահմանափակ ժամանակահաավածն է, որի ընթացքում անշարժ գույքի 
սեփականաաիրոջ գործողությունները կարող են ւսզղել գույքի փասասւցի աիրապեաողի 
կողմից նրա գույքը որպես սեփւսկանը աիրւսպեաելու բարեխղճության վրա, քանի որ այս 
իրավահարաբերության համար էական է անշարժ գույքի սեփականաաիրոջ 
վերաբերմունքդ նման աիրապեաման վերաբերյալ, որովհեաև ԼԼ քաղաքացիական 
օրենսգրքի 187-րղ հողվսւծի կիրառմաև առումով սեփականաաիրոջ կողմից գույքի 
աիրապեաման իրավազորության իրականացումն ինքնին բացաոում է ձեոքբերման 
վաղեմության ուժով սեփակաևության իրսւվունքի ճաևաչում որևէ սուբյեկաի համար: 
Նման մեկնաբաևությունը բխում է ԼԼ քաղաքացիական օրենսգրքի 187-րղ հողվսւծի 3-րղ 
կեաի բովաևղակությունից:

Անշարժ գույքի գրանցված սեփականության իրավունք ունեցող անձի վարքագիծը և 
վերաբերմունքն աոանց օրենքի և պայմանագրի հիման վրա գույքը փասաացի 
աիրապեաող անձի աիրապեաման նկաամամբ էական է ղաոնում ԼԼ քաղաքացիական 
օրենսգրքի 280-րղ հողվսւծի բովսւնղակության սաումով գնսւհաասւկան սոսլու համար, 
քանի որ հիշաաակված հոդվածը որպես սեւիակսւնություևից հրաժարվելու հիմք 
կարևորում է ոչ միայն գրավոր փաստաթղթի աոկայություևը, այլ նաև սեփականաաիրոջ 
գործողությ ունները (աևգործությ ունը):

Անշարժ գույքի գրանցված սեփականաաիրոջ կողմից գույքի նկաամամբ 
սեփականության իրավունքի պաշապաևությանն ուղղված գւ
իրականացվեն ԼԼ քաղաքացիական օրենսգրքի 187-րղ
ժամկետի ընթացքում մինչե գույքը փասաացի աիրապեաողի կղղմից, ձեոքբերման', 
վաղեմության հիմքով սեփականության իրավունքի ճանաչման պահս



Երրորդ, չորրորդ, հինգերորդ, վեցերորդ հ յոթերորդ փաստերը հաստատվում են 

հետեյալ սւպսւցույցեերով.
ԼԼ Լոռու մարզի Սպիտակ եամայևքի և Սամվել Մելիքի Յարմսւլոյաևի միջև 10.01.2002 

թվակաևիև ստորազրվել է վարձակալությաև պայմաևսւգիր, ըստ որի Սամվել 
Յարմալոյաևիև վարձակալությաև իրավուևքով հւստկացվել է 28,6 քմ մակերեսով տարածք 
Սպիտակ քաղաքի Ս. Ավետիսյաև փողոցի ւխա կստուցված շեևքի ոչ բևակելի տարածքից 
ըևդամեևը 572 ԱՄՆ ղոլարիև եամարժեք ԼԼ դրամ վարձավճարով, պայմսւևով, որ ամբողջ 
գումարք վճարելու դեպքում զույքև աևցևում է վերջիևիս սեփակաևությաևը:

Նշված զումարը վճւսրվել է Սամվել Մելիքի Յարմսւլոյաևի կողմից, իևչը 
հաստատվում է Սպիտակի համայևքապետսւրաևի կողմից տրված թիվ 53-01 վճարմաև

կտրոևով:
Վերոզրյալից բացի, ԼԼ Լոռու մարզի Սպիտակ եամայևքի ղեկավարի 25.04.2024 

թվակաևի թիվ 034/29-2509 տեղեկսւևքի համաձւսյև 10.01.2002 թվակաևիև Սպիտակ 
եամայևքի և Սամվել Մելիքի Յարմսւլոյաևի միջև կևքվելէ պայմաևսւգիր ըստ որի Սամվել 
Յարմսւլոյաևիև վարձակալությաև իրավուևքով հատկացվել է 28,6 քմ մակերեսով տարածք 
Սպիտակ քաղաքի Ս. Ավետիսյաև փողոցի վրա կառուցված շեևքի ոչ բևակելի տարածքից: 

Պայմսւևազրի 4.1 կետով կողմերը պայմաևւսվորվածություև եև ձեռք քերել այև մասիև, 
որ վարձսւկալած զույքը, վարձակալությաև ժամկետևերը լրաևալուց հետո կամ միևչև ղրա 
լրաևալը, աևցևում է վարձակտլի սեփակաևությաևը վարձակալի կողմից պայմաևազրով 
սահմւսևված ամբողջ զումարը վճարելու պայմսւևով: Սահմաևված վարձաւ]ճարի 
ըևղհաևուր զումարը 572 ԱՄՆ ղոլլարիև եամարժեք 271000 (երկու հսւրյուր հարյուր 
յոթաևասուևմեկ հազար) ԼԼ ղրւսմը 29.06.2002 թվակաևիև ամրողջությւսմբ վճւսրվել է 
Սամվել Յարմսւլոյաևի կողմից Սպիտակ համայևքիև և այղ ժամսւևակվաևից միևչև օրս 
Սամվել Յարմալոյաևը բացահսւյտ, բարեխիղճ և սւևըևղմեջ տիրապետում և օզտազործում 
է Լոռու մարզի Սպիտակ քաղաքի Ս. Ավետիսյաև հրապարակի ւխա կսւռուցված բևակելի 
թիվ 5-6 շեևքերիի (շեևքերի տվյալևերը ևշվսւծ եև համաձւսյև ևերկայսւցված հատսպծի) ոչ 
բևակելի հատվածից 28,6 քմ մակերեսով տարածքը:

«4եոփա Ջուր» ՓԲ ըևկերությաև և Սամվել Յարմսւլոյաևի միջև 08.05.2024 թվակաևիև 
կևքվել է Ս. Ավետիսյաև փողոցի 5-6 տարսւծքի համար իւմելու ջրի մատակարարմաև և 
ջրահեռացմաև (կեղտաջրերի մաքրմաև) ծւսռայություևևերի մատուցմւսև պայմաևազիր, 
որով վերջինս հաևդիսացել է «4եոլիսւ Ջուր» ՓԲ ըևկերությաև բսւժաևորղ' թիվ 251664038 
հաշվառմաև քսւրտով:

«2ԷՑ» ՓԲ ըևկերությաև «Սպիտակ» էլ. ցաևցի, ի դեմս տևօրեև' Արամ Մսւևուկյաևի և 
Սամվել Յարմսւլոյաևի միջև կևքվել 07.11.2019 թվակաևիև կևքվել է վեճի առարկա աևշարժ 
գույքի համար էլեկարակաև էևերզիսւյի մատակարարմաև պայմաևսւգիր:

Դաաարաևիև ևերկայսւցված վճարմաև աևղորրազրնրի և թիվ 251664038 
բաժաևորդւսյիև քարտի հաշվից քսւղվածքի հտմաձայև' ^այցվորը 2010 թվակաևից ի վեր 
պւսրբերաբար վճարում է վեճի առարկա գույքի ջրի և էլեկարաէևերզիայի վճարևերըք^

Օրպես վկա հարցաքևևված Արթուր Լյովւսյի Աթոյսւևը հայաևել^/իր,Հայցվոը1ւ1 
ճաևաչում է 2000-ակաև թվակաևևերից: Ս. Ավետիսյաև հրապարակի/5-6 շ'եևքումփրեեք\
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բեակարաև եե ստացել, իսկ ^սւյցվորը ևոևյե շենքում սատցել է տարածք, որտեղից էլ սկսել 
են ճանաչել միմյաևց:

2սւյտնել է, որ վեճի աոարկա աարածքը ևշված ժամաևւսկեերից ի վեր սւվելի քան 
աասը տարի մշտապես Սամվել Ցարմալոյաևև է օգտագործել, վերանորոգել է այն, 
ընթացքում վարձակալությսւն է տվել:

Դատարանի հարցադրմանը ի պատասխան հայտնել է, որ չի տեսել տարածքը 
օգտագործող այլ անձի:

Որպես վկա հարցաքննված Կարեն Արամայիսի Սահակյանը հայտնել է, որ 
ձայցվորին ճանաչում է 2000-ակսւն թվականների սկզբներից, երբ Ս. Ավետիսկան փողոցի 
7-րդ շենքում իրենք տուն են ստացել, իրենց շենքի կողքի շենքում էլ Սամվել Ցարմալոյանը 
ստացել է տարածք:

Նշել է, որ թեև փոքր է եղել, բայց եիշում է, որ տարածքը ստանսւլուց հետո այն 
մշտապես տիրապետել է Սամվել Ցարմալոյանը, քանի որ վերջինս իր հայրիկի հետ 
մտերիմ է եղել, ղրսւնից բացի, տարածքը նաև որպես խանութ է օգտագործել:

հայտնել է, որ տարածքը սկզբում անգամ պատուհաևնևր չի ունեցել, պատուհանները 
տեղաղրել է Սամվել Ցարմալոյանը, վերանորոգել է տարածքը, սկզբում օգտագործել է 
որպես խանութ, հետո գեղեցկության սրահ, ժամանակ առ ժամանակ վսւրձակալությաև է 
տվել:

Դատարանի հարցադրմանը ի պատասխան հայտնել է, որ չի տեսել տարածքը 
օգտագործող այլ անձի:

Այսպիսով, Դատարանդ հաստսւտված է համսւրում, որ վեճի աոարկա աևշսւրժ գույքը 
տասը տարուց սւվելի բացահայտ, բարեխիղճ, անընղմեջ որպես սեփակսւն գույք 
տիրապետում է ^այցվորը, իսկ պատասխաևողներն իրենց գործողություններով 
(անգործությամբ) հրւսժարվել են գույքի տիրսւպետումից, օգտագործումից և տնօրինումից: 
Գույքի տիրապետմւսն բացահայտ լինելու մասին է վկսւյում այն հանգսւմանքը, որ ղրա 
մասին տեղյակ են վկաները, ինչպես նաև անշարժ գույքի գտնվելու վայրի համայնքի 
ղեկավարը: 2ւսյցվորի բարեխղճությունը հաստատվում է նախորղիվ նշված
վարձակալության պայմանագրով, որով վարձավճարը վճարելու ղեպքում ևախատեսվել է, 
որ գույքն անցևում է վսւրձակալի սեփականությանը, ինչսյես նաև նշված գումարը 
վճարելու մասին անղորրագրով և համայնքի ղեկավարի տեղեկանքով, որով համայնքի 
ղեկավարդ հաստատել է գումարը համայնքին վճարելու հանգամանքդ: Նշվածը ձսւյցվորին 
բավարար հիմքեր է տվել եզրակացևելու, որ գույքը ձեոք է բերում օրինական հիմքերով և 
այն տիրապետելու է որպես սեփական: ձայցվորի բարեխղճությունը հաստատվում է նաև 
այն հսւնգամանքով, որ պսւտասխաևողները գույքը վերաղարձնելուն ուղղված 
գործողություևներ չեն ձեռնսւրկել: Տիրապետման անընղմեջությունը հաստասւվում է 
վկաների ցուցմուևքներով, համայնքի ղեկավարի տված վերոհիշյսւլ տեղեկանքով: Գույքը 
որպես սեփականը տիրապետելու փաստդ հաստատվում է այն հանգամւսնքով, որ 
2,այցվորը հանդես է եկել որպես նշված տարսւծքի ջրի, էլեկտրաէներգիփյի բաժանորդն 
կատսւրել է համապատասխան վճարումները, կատարել է տարածքի;:- բարելավում, 

նորոգում:
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Այսպիսոփ Դատարանք գտևոնմ է, որ հսւ]ցը հիմնավոր է ե ենթւսկա է րավարարմտե:
Անդրադւսոնալով պատսւսխանողի ներկայացուցչի այն Փասասւրկին, որ ետ]ցը 

եևթսւկա է մերժման, քանի որ 2այցվորը ներկայացրել է պետական սեւիսւկանություն 
հանդիսացող հոդսւմւսսի նկաամամբ ձեոքբերման վաղեմության ուժով սեփականության 
իրավունքը ճւսնսւչելու պւսհաևջ Դատարանն արձաևսւգրում է, որ սույն դեպքում հայցը 
ներկայտցվել է ոչ թե եողամսաի, այլ շիեությաե նկաամամբ ձեոքբերման վաղեմության 
ուժու] սեփականության իրավունքը ճսւնաչելու պահանջով, եեաևաբար ԼԼ հողային 
օրենսգրքի 72-րդ հոդվածը սույն գործով կիրաոեփ չէ, սույն դեպքում, ինչպես վերը արդէն 
իսկ նշվելէ, կիրաոեփ են ԼԼ քաղաքացիական օրենսգրքի 187-րդ հոդվածով նախատես ված 
կարգավորումևերը:

6. Դաւոարաեի պ ւս տ ճ Մ ա ա ^եո նթ լՄ ւա փ ր ^ա ա կ ա ^
ԼԼ քաղաքացիական դատւսվարության օրենսգրքի 109-րդ հողվսւծի 1-իև մւսսի 

համաձայն' դսւաական ծսփաերը գործին մասնակցող անձանց միջև բաշխվում են 
ր ավայւսւրված հայցապահանջնևրի չափին համամասնորեն, իսկ համաձայն ևույն 
օրենսգրքի 101-րդ եոդվածի 1-ին մասի' դսւտական ծսփաերը կագմված են նաե պետական 
տուրքից:

Անդըադաոնալով դատսւկան ծախսեյփ հսդւցին Դատարանն արձանսպրում է, որ 
սույն գործով դսւտական ծախսերը կազմփսծ են միայն պետական տուրքից, որը նախապէս 
վճարվել է ձայցվորի կողմից, ւսյլ դսւտական ծսփւսեր չկան:

ձւսշվ[ւ ւսոևելով այն հւսնգամանքը, որ ձայցկորի կողմից նախապես կճարվել է 
սահմանված չափով պետական տուրքի գումարը, հայցը րավարտրեւու պայմաևներում 
պատասխանողնևրից հօգուտ ձայցվպւի համապարտությսւն կարգով ենթակսւ է 
բոևսւգանձման 20.000 ԼԼ դրամ որպես հայցադիմումի համար նախապես վճարված 
պետական տուրքի գումար:

4երոգրյսւփ հիման ւ|րսւ և դեկավարվելով ԼԼ քաղաքացիական դատավարության 
օրենսգրքի 189-րդ, 191 ֊ 192-րդ և 360-րդ հոդւիսծներով Դատարանք

4 & Ռ Ե Ց

Սամվել Մեփքի Յսւրմալոյսւնի հայցն ընդդէմ հայաստանի հանրապետության' ի դեմս 
ԼԼ կաոավարության, ԼԼ Լոոու մարզի Սպիտակ համայնքի' ձեոքբերման վաղեմության 
ուժով սեփականության իրավունքը ճւսնսւչելու պահւսնջի մասին, բավարարել:

22, Լոոու մարզի Սպիտակ քաղաքի Սուրեն Ավետիսյան հրապարակի թիվ 5-6 
բնակելի շենքի 28,6 քմ մակերեսով 21-րդ ոչ բնակելի տարածքի նկատմսւմբ ձեոքբերման 
վաղեմության ուժով ճանաչել Սամվել Մեփքի Յարմալոյանի սեփականության իրսւվՈևկքը: 

2սւյ սատանի 2անրապետությունից ն ԼԼ Լոոու մարգի Սպիւոակ համսւյնք}փ 
համապարաության կսւրգով հօգուտ Սամվել Մեփքի Յարմալոյանի |ոնագանձել:;20.000\ 
(քսան հազար) ՀՀ դրամ որպես նախապես վճարված պետական տ.ուրք| գ ո ւ մ ս ւ ր ; ֊ ձ ^ ՜

կ\ |֊.ԱԿ1Ա1՛ мм-'ил'аи-



Վճիռն օրինական ուժի մեջ է մտնում հրապարակման պահից մեկ ամիս հետո և 
մինչև օրինական ուժի մեջ մտնելը կարող է րողոքարկվե] ԼԼ վերսւքևնիչ քսպաքացիական 
դատարան:

Վճիռը կամովին չկատարելու դեպքում այն ենթսւկա է կատարման Հարկադիր 
կատարումն ապահովող ծառայության միջոցով' պարտապանի հսւշւ]ին:

Բ. ԳՐԻԳՈՐՑԱՆ

Ծանոթություե: Վճիռը մտել է օրինական ուժի մեջ « 7 ճ ֊ >: 2025թ.:
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